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Johdanto

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteistén nykytilannetta, kuntoa ja kéyttéa. Raportissa esite-
taan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet seké ehdotetaan lisatut-
kimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion lahtatietoina on kaytetty tilaajalta saatujen tietojen liséksi kiinteiston kayttajia seké huolto-
henkilokuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Tassa kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus) on
laadittu 10 vuoden jaksolle, pa&painon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi ehdotetuissa toi-
menpiteissa. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita muutoin
kuin niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittavia turvallisuuteen tai viranomaisméaaraysten lai-
minlyénteihin liittyvia puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kéytetty soveltuvin osin Haahtela-
kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Esitetyt kustannusar-
viot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisaltavat arvonlisdveron 24 %.

Tassa kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin paajarjesteiméanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan nakemys rakennusosan yleisestd kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteité seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion tulosten esittely
Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajarjestelménimikkeen (esim. G3 limastoin-
tijarjestelmat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jarjestelman perustiedot ja ominaisuudet.
2. Kasitellaan nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot.
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Pekka Kiviranta Rkm. PKA

LVIK- ja automaatiojarjestelmat: Aki Sjéman WSP

Sé&hko- ja tietojarjestelmat: Paul Metsala, Ins.tsto Paul Metsala.
Kuntoarvion kiinteistékatselmoinnit suoritettiin 30.8.2016.

Tampereella 15.9.2016

WSP FINLAND OY
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Pekka Kiviranta Aki Sjéman Lvi.tekn Paul Mets&la
Rkm, (PKA) Projektipaallikkoé FISE (PKA) Ins. (PKA)
Rak. tekniikka LVIA — tekniikka Sahkotekniikka
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1. Yhteenveto

1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

11 Rakennustekniikka

Kiinteiston liikerakennus on kolmikerroksinen. Kellarikerroksessa on teknisia tiloja, vaestoénsuoja ja
varastotiloja. Maanpinnan tasalla ja toisessa kerroksessa on liike- ja toimistotiloja apu- ja oheistiloi-
neen. Katolla on lisaksi iimanvaihtokonehuone ja Pedro’s pubin aidalla erotettu, katettu terassi. Kes-
kusaulan sisaénkéynti suuntautuu lounaaseen pain. Osaan maanpinnan tason liikehuoneistoista on
erilliset sisd&énkaynnit ja takaovet, jotka johtavat pihaan tai sisdpuolen kaytavaan. Toisen kerroksen
liikehuoneistoista on tarvittaessa varapoistumistiet katolle.

Maanpinta rakennuksen ympérilld on pagosin ldhes tasamaata. Etelapuolella pysakéintialueen ja sei-
nan vierustan kulkutien vélissa on nurmikko- ja nupukivipaéllysteinen kaistale, jossa on betoniraken-
teiset, pesubetonilaattapaallysteiset, metallikaitein varustetut portaikot seka luiskat. Etelan ja lannen
puolilla maanpintaa on porrastettu betonirakenteisin tukimuurein, jotka ovat varustetut metallikaitein ja
luiskin.

Viherrakenteet ovat arviointikdynnin aikana tyydyttavassé kunnossa. Piha-alue rajoittuu itapuolella
viereiseen liikekeskuksen tyémaa-alueeseen. Tyémaan loputtua viherrakenteita tulee kohentaa nor-
maalien hoitotoimien lisaksi.

Asfaltti- ja torikivipaallysteet kulkuteilla ovat tyydyttavassad kunnossa, pintavedet ohjautuvat sade-
vesikaivoihin tai nurmikkojen maaimeytyksiin. Reunatuet ovat paikoin pois paikoiltaan. Pohjoispuolella
asfalttipinta tulee korjata sadevesikaivon vierelts. Rakennuksen lansipuolen kulkutien pinnan kallistuk-
set ovat vahaiset ja vaativat ylimaéraista tarkkailua ja huoltotoimintaa.

Ulkopuoliset talovarusteet ovat hyvakuntoisia. Jatehuoltovarusteiden riittavyytta tule tarkkailla.

Kattolippojen kattosadevesien poistojarjestelmat toimivat huonosti alaosasta missa torikiveys on pai-
nunut syoksytorvien kohdilta, kattovedet ovat varjanneet sokkelien pintoja.

Rakennuksen julkisivujen keraamiset laatta- ja betonipinnat ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.
Paikoitellen laattoja in irronnut ja betonipinta on vaurioitunut. Paikoin pinnat vaativat puhdistusta graffi-
tien ja valumajélkien kohdilla. Elementtisaumaukset ovat paikoin vaurioituneet sekad vanhemmat kovet-
tuneet ja vaativat korjauksen.

Litkehuoneistojen puurakenteiset ikkunat ja niiden vesipellit vaativat paikoin maalauskorjausta - niiden
kunto vaihtele jonkin verran sadsuojauksista ja ilmansuunnista riippuen. Osa avattavista ikkunoista
toimii varapoistumisteina, niiden toimivuus ja maaraysten mukaisuus tulee tarkistaa.

Maanpinnan tason nayteikkunoiden eristelasielementit huurtuvat paikoitellen eli ikkuna ei toimi suunni-
tellusti. Kokonaiskorjaustarve tulee selvittas lisdselvityksin.

Metalliset ulko-ovet ovat yleisesti hyvakuntoisia. Puupaneelipintaiset varastojen umpiovet vaativat pin-
takasittelyd muutaman vuoden kuluttua samoin kuin kellarin puupaneeliseiné kierreportaan alapéaéssa.

Julkisivujen taydennysosat vaativat korjausta kattolippojen vedenpoiston, reunapellitysten ja siivouk-
sen osalta. Itasivun lasikattoinen erkkeri vaatii siivousta ja kelmujen poistoa.

Paasisaankaynnin lasiseinat ja —katto vaativat kittausta ja listojen korjausta.

P

Vesikattojen kumibitumikermikatteet nayttivat nakyvilta osin olevan kunnossa. Reunapellitykset ja peli
tinostot seké Iapiviennit nayttivat hyvakuntoisilta. Vesikatolta tulee poistaa sammal- ja jékélékasy/uétot.
Kulkusillat tulee uusia tarkastelujakson loppupuoliskolla. /
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Sisatilojen pienempiin pintakorjauksiin on PTS-ehdotuksessa varattu tasasummia muutaman vuoden
valein. Keskusaulan portaikon ylédosan seiné ja kampaamo Paplarin ontelolaatan halkeama tulee kor-
jata.

Liiketiloissa suoritettujen arviointien perustella rakenteet nayttivat olevan tyydyttéavéassa kunnossa.

Arviointi kaynnilla kaytettavissé olleet piirustukset poikkeavat toteutetuista ja tilamuutoksia on tehty
vuosien varrella runsaasti. Varapoistumisteiden ja savunpoistoluukkujen toimivuus ja riittavyys tulee
tarkistaa mahdollisesti viranomaisten toimesta.

Kiireelliset toimenpiteet
Ei kiireellisia toimenpiteita.
Toimenpiteet 5 vuoden aikana
- Viherrakenteiden kohentaminen etelésivulla
- Asfaltin ja muiden paallysteiden seka reunatukien pienet korjaukset
- Kattolippojen alustojen torikiveysten ja sokkelien véarjaytymien korjaukset
- Julkisivujen laatta- ja betonipintojen puhdistus ja korjaukset
- Elementtisaumojen korjaukset
- Paasisaankaynnin lasiseinien ja -kattojen kittaus- ja listoituskorjaukset
- Kellarin puupaneeliseinan ja puupaneeliovien maalauskorjaukset
- Puuikkunoiden seka vesipeltien maalaus- ja listoituskorjaukset paikoitellen
- Kattolippojen kattovesien poistojarjestelméan korjaukset
- ltasivun erkkerin lasikaton puhdistus ja korjaus
- Sammalien ja jakalien poisto ja terassin tiilikaton korjaus
- IV-konehuoneen kompressorien tuenta ja seindn halkeamien korjaus
- Kampaamo Paplarin ontelolaatan halkeama tulee korjata
- Sisétilojen pintakorjaukset
- Keskusaulan portaikon yldosan seindhalkeaman korjaus
Toimenpiteet 10 vuoden aikana
- Yhteistilojen pintakorjaukset
- Katon kulkusiltojen uusiminen
- Suositeltavat lisaselvitykset
- Pintavesien ohjautuvuuden seuranta lansisivun kulkutiella
- Jatehuoltovarusteiden riittdvyyden ja toimivuuden seuranta
- Varapoistumisteiden riittavyyden ja toimivuuden tarkistus
- Savunpoistoluukkujen toimivuuden ja riittdvyyden tarkistus
- Nayteikkunoiden eristelasien toimivuuden tarkistus /

- Vesikaton kuntotutkimus noin viiden vuoden kuluttua.
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1.1.2  LVI- jarjestelmat
Kiinteist6 on liitetty kaukolampéverkkoon.

Kiinteiston l&mpdenergia tuotetaan kaukol&dmmén alajakokeskuksen valitykselld, l&mménsiirtimet ovat
asennettu vuonna 1986, joten lamménsiirtimet ovat tulleet teknisen ja taloudellisen elinkaarensa paa-
han (siirtimien keskimé&arainen tekninen kayttsika on n. 25 vuotta).

Kiinteiston peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilammitysverkosto. Lémpdjohtoverkosto on
rakennusten sisépuolisilta osilta terasputkea hitsaus- ja kierreliitoksin Rakennusten sisdpuoliset teras-
putkiasennukset ovat silmdmaaraisesti arvioiden tyydyttavassa kunnossa.

Lampdjohtoverkoston linjasaats- ja sulkuventtiilit ovat tyydyttavassa kunnossa olevia palloventtiileja.

Lammityspatterit ovat terdslevypattereita. Termostaattiset patteriventtiilit ovat asennettu paéosin
vuonna 1986. Myds yksittéisia myshemmin asennettuja patteriventtiileja havaittiin kiinteistétarkastuk-
sen yhteydessa. Alkuperaiset termostaattiset patteriventtiilit ovat tulleet teknisen kayttdikansa paahan.
Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot LVI 01-10424/ KH 90- 00403 mukaan patteriventtii-
lien termostaattiosien keskimaarainen tekninen kayttsika on 15...20 vuotta.

Lammonsiirtimien uusimisen yhteydessé on suositeltavaa vaihtaa termostaattiset patteriventtiilit, sek&
suorittaa lAmpdjohtoverkoston perussaate.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja jatevesiviemariverkostoon. Kiinteiston kayttévesiverkoston
putket ovat kupariputkia. Kayttovesiverkoston sulku- ja saatoventtiilit ovat tyydyttédvassa kunnossa ole-
via palloventtiileja. Vesikalusteet ovat perustasoisia malleja. Kiinteiston kayttévesiputkiston elinkaari
huomioiden (30v) suosittelen putkistolle KVV- kuntotutkimusta.

Jatevesiviemarit ovat vuonna 1986 asennettuja muoviviemareita. Piha-alueen tarkastuskaivot ovat
betonirengaskaivoja teraskansin.

Kiinteistddn on asennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma. limanvaihtokoneissa on
nestekiertoinen Iammoéntalteenotto. limanvaihtokoneet ovat asennettu vuonna 1986. Muutamissa 1V-
koneissa on ollut nestevuotoja LTO- piirissé. Tarkastuksissa iimanvaihtokoneissa ei havaittu normaa-
lista poikkeavia &ania esim. laakereista, kiilahihnoista.

Kiinteiston tekniset kayttsiat ja kunnossapitojaksot KH 90- 00403, LVI 01-10424 mukaan IV-koneiden
keskimaérainen tekninen kayttsika varusteineen on n. 25 vuotta.

Vuonna 1986 asennetut IV-koneet tulevat teknisen elinkaarensa paahan tarkastelujakson (10v) alku-
puolella.

IV-kanavien puhdistuksesta ei saatu tietoa.

Kiireelliset toimenpiteet

— Ei Kiireellisia toimenpiteita.

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Lamménsiirtimien uusiminen varusteineen

Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen ja lammitysverkoston tasapainotus
— Vakiopaineventtiilin asennus kayttévesiverkostoon

Vesikalusteiden uusiminen ,,
— IV-kanavien puhdistus

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Hankesuunnittelu vuonna 1986 asennettujen 1V-koneiden uusimiseksi.

Suositeltavat lisatutkimukset P

— Kayttévesiputkiston kuntotutkimus.
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1.1.3  Sahko- ja tietojarjestelmat

Rakennuksen sahkoistys on padosin rakennusajalta. Liiketilojen kayttéjat ovat joiltakin osin uusineet ja
muuttaneet asennuksia. Dokumentaatiota muutoksista ei ole kayttdpiirustusten joukossa.

Elinkaariennusteitten mukaista vanhenemista on selvasti valaistustekniikan osalta. My&s uusin lamp-
putekniikka tuo selvia paineita korvata perinteiset lamput ja uudempia valaisimiakin. Asian sivuuttami-
nen on selva energiataloudellinen menetys. Paljon palavissa lampuissa takaisinmaksuaika on alle
kaksi vuotta. Selva vuosituotto sijoitetulle padomalle sahkonsaastona on yli 50 % esimerkiksi hamara-
kytkinohjatuissa valaistuksissa verrattuna purkauslamppuihin. Pitka vaihtovali alentaa my6s yllapito-
kustannuksia. Maaraaikaistarkastuksen merkintaa ei [6ytynyt. Maaraaikaistarkastus on lakisaateinen,
mutta ei valvottu. Téssé riskind on se, ettd vakuutusyhtiot sovittelevat melko vapaasti korvausvaihees-
sa, mikéli vahingon selvittelyssa kay ilmi maéraaikaistarkastuksen laiminlyonti.

Kursivoidut toimenpiteet ovat huolto- tms. luontoisia eiké niité ole viety PTS-taulukkoon.

Kiireelliset toimenpiteet

- Siirreté&n naapurin pylvésvalaisimien séhkénsyéttévastuu naapurille.
— Huolletaan keskusten varokerenkaat (kymmenkunta)

—  Huolletaan jakokeskusten ja ohjauskeskuksen merkkivalot.

— Huolletaan TK-1 ldmpdrele.

— Huolletaan jakorasioitten kannet (IV-koneh. 1 kpl, ulkona useita).
— Huolletaan liiketilojen pistorasiat (muutama havainto).

— Lakisaateinen maaraaikaistarkastus.

— Lakisaateinen energiatodistus.

— Energiatutkimus sahkdéenergialle.

— Vaihdetaan ulkovalaisimiin energiatehokkaat lamput.

— Huolletaan loistehon kompensointilaite.

— Palautetaan halytykset kokonaisuutena hallittavaan tilaan.

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Huolletaan valaisimien kuvut ja ritilét.

— Kayttopiirustusten inventointi.

—  Siirrytaan loisteputkien sijaan LED-putkiin.

- Ulkopintojen ja lippojen valaisimille tehd&én uusimissuunnitelma.
— Uusitaan osa laatikkovalaisimista (inventoinnin perusteella).

— Vaihdetaan aulaan pitkaikaiset LED-ylésvalot.

—  Kayttopiirustusten tallentaminen sahkéiseen muotoon.

— Paivitetaan paajohtokaavio.

— Mainosvalaistus laaditaan kokonaisuudessaan uudelleen.

- Poistetaan ulkoseinista kaikki kaytosta poistunut sdhkovarustelu.
— Huolletaan ulkoseinien sahkévarustelu.

— Paivitetdan antennimaston varustelu.

— Lisataan antennipisteitd (Hiushuone Paplari).

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Mahdollisessa tekniikkaremontissa uusitaan maadoitusjérjestelma.
Lisdtutkimustarpeet

— Tutkitaan Kotipizzan takahuoneen oudosti kéyttaytyva valaisin.

—  Selvitetddn maéraaikaistarkastustilanne. 3

— Selvitetaan energiatodistustilanne. i

— Tarkastellaan lisdpotentiaalintasausten riittavyys (esim. 1V-koneh.). Selvityksessa laaditaan ajan—
tasainen maadoituskaavio /

— Valaisimien inventointi.

— Energiatutkimus sahkéenergialle.
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1.1.4  Turvallisuus ja ymparistériskit
Pelastussuunnitelma

Kiinteistélle on laadittu pelastussuunnitelma. Pelastussuunnitelman tekemisesta on séédetty pelastus-
laissa 468/2003 ja asetuksessa 787/2003. Kiinteistén pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta
arvaamattomiin, kiinteistéa ja kiinteistén kayttéjia kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeusti-
lanteissa. Pelastussuunnitelmassa maéritellaan mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja vaeston-
suojelutilojen kaytto, laitteet ja tilan varusteet.

Véestonsuojelu

Kiinteistéssa on vaesténsuoja, jossa on Temetin valmistama hyvékuntoinen iimanvaihtolaite.
Palontorjunta

Rakennuksissa on jauhesammuttimia ja pikapaloposteja alkusammutuskalustona.
Asbesti- ja haitta-aineet, jadhdytyslaitteiden kylmiaineet

Kiinteisto on valmistunut vuonna 1986. Arvion perusteella rakennuksessa voi olla kéytdssa vanhoja
materiaaleja, jotka sisaltavat asbestia ja muita haitallisia aineita.

Tarkastuksissa ei todettu muuta merkittavia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ymparistoon liittyvia
haittatekijoita.

1.1.5 Energiatalouden arviointi

Lammon ominaiskulutukset ovat korkeampia verrattuna liike- ja kauppakeskusten keskiarvo kulutus-
tasoon (n. 27 kWh/r-m?,a). Kiinteistén I&mp6energian kulutus on keskiarvoa korkeampi (+ 22%). Kor-
keaan ominaiskulutukseen vaikuttaa osaltaan lamménsiirtimien elinkaari seka patteritermostaattien
huono kunto.

Kayttoveden ominaiskulutus on huomattavasti korkeampaa verrattuna liike ja kauppakeskusten kes-
kimaaraisiin ominaiskulutuksiin (r-m?). Ero vertailutasoon (61dmr-m?) esim. vuonna 2014 kulutus oli
176 dm? r-m® eli kulutus on (+189%) korkeampaa vertailutasoon. Vedenkulutuksen korkeaan tasoon
voi vaikuttaa vuonna 2016 havaittu kayttéveden sulkuventtiilin vuoto (voinut vuotaa pitkiakin aikoja)
seka kylmavesiverkoston korkea paine 11bar. (Kuntoarviossa ehdotettu vakiopaineventtiilin asennus-
ta).

Yleisend ohjeena on, ettd vedenkulutusta voidaan kiinteistéssa pienentaa seuraavilla toimenpiteilla:
- Suoritetaan toisinaan kaikille we-istuimille huoltotarkastusta I&pivuotojen varalta

- Vesikalusteita uusittaessa valitaan hanat, joissa on virtaaman rajoitusmahdollisuus, sekd we-
“istuimet, joissa on huuhteluvedenmaaran valintamahdollisuus.

Kiinteistosahko:

Kiinteistdséhkon kokonaiskulutus on siind maarin iso, ettd kohennus kulutukseen saattaa maksaa
huolellisenkin energiakatselmuksen tai -tutkimuksen nopeasti.

Tarkempien energiansaastétoimenpiteiden saastévaikutukset ja energiankéayton saastépotentiaali voi-
daan selvittaa erillisella energiakatselmuksella.

Kuntoarviossa on esitetty toimenpiteité, joilla on energian saastésn littyvaa vaikutusta. Tarkemmat

energiatalouteen liittyvat tiedot sek& toimenpide-ehdotukset ovat raportin kohdassa 4 Enerqiatalouo/en
arviointi. /'/
v d
//

/
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2. Kuntoarvion lahtétiedot

2.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja: Kiinteisté Oy Tesoman Ahma c/o Pirkan Isanndintikeskus Oy
Pyhajarvenkatu 5 A, 33200 Tampere

Tilaajan yhteyshenkild Mikko Isoniemi

Kohde Tesoman valtatie 37/Tesomankatu 3a

Rakennusvuosi 1986

Kerroksia 3

Kerrosala 2843m?

Huoneistoala 2534,50m?

Tilavuus 13300m?3

2.2. Korjaushistoria

Rakenne

— Vesikaton osittainen uusiminen v. 2016

LVI

— Eitiedossa

Sahkotekniikka

Satunnaisia valaisinmuutoksia liiketiloissa

Satunnaisia kayttétarpeeseen liittyvia muutoksia liiketiloissa
Piha-alueelle lisatty matalaa pylvasvalaistusta.

Yhden IV-koneen saatélaiteautomaatio uudehko.

2.3. Asiakirjatilanne

Kiinteistosta oli saatavilla ja kéytdssé seuraavat asiakirjat:
Rakenne:

Rakennepiirustukset sahkodisessd muodossa.

LVI:

Lvi-piirustuksia séahkéisessd muodossa.

Sahkotekniikka:

Kayttopiirustukset ovat mapitettuna 1V-konehuoneessa (4 kansiota, joista kaksi samaa) ja isommassa
paakeskushuoneessa (3 kansiota). Paakeskushuoneen piirustuksista on hajonnut nitomaselakkeita ja

sahkémapeissa on myos LVI-piirustuksia.

Sahkopiirustukset ovat syyta inventoida, mapit luoda uudestaan ja skannata piirustukset myés sahkai-
seen muotoon. Hyvin varustellussa kiinteistéssa korjauksia on tehtévissé olevalla varustelutasolla ja~
tassa tyossé alkuperdinen suunnitelma-aineisto on térkeé. Muutoksissa, kunnostuksissa ja jopa sa-
neerauksessa on vanha piirustuskokonaisuus edelleen péivitettévissa. Myés rasterlmuothIa pilrus—

tuksia voi paivittaa oikeilla tyokaluilla (esim. CADraster Pro).
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2.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissaén suoritusohjeiden RT 18- 11061, LVI 01-10487 ja
KH 90- 00495 mukaisia nimikkeistoja ja suoritusohjeita.

Kiinteistékatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin seuraavat liiketilat:

Paplari, Pedros Pub, Kotipizza 2-liiketilaa, Tesoman kukka ja hautauspalvelu, Tessun kirppis 2-
liiketilaa, Pizza Hat.

2.5. Kayttdjakyselyn palaute

Yleisimpi& mainintoja kayttajakyselyissa:

- Julkisivut varusteineen ja rakennuksen vierustojen ulkotilat vaativat siistimista
- lampdlasielementti-ikkunat vaativat kunnostusta — huurtuvat

- tiloissa on tiputtavia hanoja

- sisdilma usein tunkkaisen oloista

- liséléammitin kaytossa talvella

- Pizza Hut: Loysasti kiinnitetty pistorasia.

- Tessun kirppis: Tuulikaapissa murtunut pistorasia.

- Pedros Pub: Pistorasia irrallaan.
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3. Kuntoarvion tulokset

3.1. Aluerakenteet

3.2. D6, D7, D8, D9 Viher- ja paidllysrakenteet seka aluevarusteet ja —rakenteet

Viherrakenteita ovat nurmikot, puut ja pensaat, jotka ovat erotetut paikoitusalueista ja kulkuteista paa-
osin reunatuin. Eteldpuolella viereisen likekeskustyémaan suoja-aita rajoittaa viherrakenteet tontin
reuna-alueella ja haittaa osaltaan viheralueiden hoitoa. Olosuhteet huomioiden viheralueet ovat paa-
osin hyvassa kunnossa. Viereisen rakennusty6n valmistuttua tulee viherrakenteita kohentaa varsinkin
tontin etelareunalla.

Pohjoispuolen pysakéintialue ja kulkutiet ovat asfalttipinnalla. Kulkutiet rakennuksen vierella ja kes-
kusaulan siséankaynnin edustalla ja pysakointipaikalla ovat paéllystetyt p&&osin torikivin. Luiskien
paéllysteena on asfalttia. Liilkehuoneistojen siséénkaynneillé on betonilaatoitusta.

Pysakéintialueiden ja kulkuteiden pinnat ovat kallistetut sadevesikaivoille ja nurmikkoalueiden maa-
imeytykseen pain.

Paallystepinnat ja pintavesien ohjaukset ovat silmamaaraisesti arvioituna p&&osin hyvassa kunnossa.
Pohjoispuolen pysékéintialueen sadevesikaivon vierustalla asfaltti on vaurioitunut, joitakin reunatukia
on pois paikoiltaan ja betonilaattoja on rikkoutunut. L&nsipuolen kulkutien pinnan kallistus on niin va-
hainen, etta vedenpoisto vaatii tarkkailua ja ylimaéaraista huoltoty6ta, muiden kulkuteiden vedenpoistot
toimivat paremmin. Liikehuoneistojen sis&énkayntien lippojen kattovesien poistojérjestelmien syoksy-
torvien kohdilla torikiveysten kallistukset ovat sokkeliin péin johtuen veden tiivistamasta alussorasta.
Syoksytorvien kohdilla sokkelit ovat roiskevesien varjaamia.

Paallystekorjaukset, reunatukien ja kattolippojen poistovesien ohjaus seké sokkelien puhdistaminen
tai suojaaminen esim. ruostumattomin teraslevyin tulee tehda 1ahi vuosien aikana.

Hyvakuntoiset lipputangot ovat pihan etelasivulla.

Tesoman Pikkuinen — ravintolan edustalla oleva puukaitein varustettu terassi nayttaa olevan rakenteil-
taan kunnossa.

Jatehuoltovarusteita ovat koillisnurkalla oleva jatepuristin ja biojéteastiat. Ulkoseinén vierellé olevat
jatehuoltotilat eivéat ole huoltohenkilén kertoman mukaan kaytossa.

Jatehuoltovarusteet nayttavét arviointikdynnin aikana olevan kunnossa, niiden riittavyytta ja toiminnal-
lisuutta tulee seurata ja tarvittaessa muuttaa.

Kuva1. Kulkutie, nurmikko-, nupukivikaista seka Kuva 2.Tukimuuri kaiteineen ja viherrakenteita rakennuksen
portaikko ja luiska rakennuksen etelépuolella. lansisivulla. Rakennuksen vierustan kulkutien kallistus on
vahainen.
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Kuva 3. Sadevesikaivon ymparystan Kuva 4. Kattolipan vedenpoiston syéksytorvien
asfalttivaurio pohjoispuolen kohdilla torikiveykset ovat painuneet ja
pysakéintipaikalla. sokkelien pinnat ovat varjayntyneet.

Kuva 5. Betonilaatta on rikkoutunut ravintola
Tesoman Pikkuisen edessa — torikiveyksen
kallistukset ovat kohdalla hyvat

Kuva 6. Jétehuoltovarusteita ovat jatepuristin ja bio-jateastiat

Kunto: KL 3 Tyydyttévé

Toimenpiteet: Viherrakenteiden kohentaminen etelasivulla. Asfaltin ja muiden paéllysteiden
seka reunatukien pienet korjaukset. Kattolippojen alustojen torikiveysten ja sokkelien varjay-
tymien korjaukset. Pintavesien ohjautuvuuden seuranta lansisivun kulkutiella. Jatehuoltova-
rusteiden riittdvyyden ja toimivuuden seuranta.
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3.3. F1 Perustukset

Salaojat

Salaojajérjestelma nakyi piirustuksissa. Kellaritiloissa ei havaittu viitteité seinien alaosien kosteusvau-
rioista. Perustusvaiheessa olevan viereisen liikekeskustyémaan montun maaperé nayttaa kaukaa kat-
soen imukykyiselta.

Perustukset ja perusmuurit (sokkelit)

Rakennus oletetaan olevan perustettu maanvaraisten anturaperustusten varaan. Rakenteita arvioita-
essa ei havaittu viitteitd rakennuksen painumisesta tai liikkumisesta.

Perusmuurit ovat ulkopuolelta pinnoittamatonta, uritettua tai siledé terasbetonielementtipintaa.
Maanvastaiset, maanpinnan alapuolella olevat terasbetonirakenteiset ulkoseinat, ovat ulkopinnoiltaan
bitumisiveltyja ja solumuovilevyin lAmmdoneristettyja.

Kellarin maanvastaisissa seinissa tai lattioissa ei havaittu viitteitd kosteusvaurioista.

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia, ldammoneristettyja terésbetonilaattoja. Terasbetonisissa laatois-
sa esiintyy jonkin verran halkeilua, josta ei ole haittaa rakenteen toimivuudelle.

Kunto: KL4 Hyvé
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.4. F2 Rakennusrunko

Rakennuksen kantavana runkona toimivat terdsbetoniseinat, terasbetoniset pilarit ja palkit sek& sand-
witch- elementtien kantavat osat. Valipohjat ja yldpohjien kantavat osat ovat ontelolaatoista ladottuja.
Vaestoénsuoja on paikalla valettua terasbetonia. Katolla olevan teknisen tilan kantavana runkona toimi-
vat teraksiset pilarit ja kattokannattimet.

Rakennusrungossa ei havaittu viitteitd rakennuksen painumisesta tai likkumisesta.

Kunto: KL4 Hyvé
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.5. F3 Julkisivut

Rakennuksen betonirakenteiset perusmuurit (sokkelit) ovat pinnoittamattomia. Rakenteellisesti pe-
rusmuurirakenteet nayttavat toimivilta. Pienet lohkeamat tulee korjata julkisivujen muiden korjausten
yhteydessa.

Perusmuurien yldpuolisten julkisivujen pinnat ovat keraamista laatoitusta ja maalaamatonta beto-
nielementtipintaa. Keskusaulan sisaankaynnilla on terasrunkoisia lasiseinia, jotka jatkuvat katolle vi-
noina lasikattoina. Koilliskulman varastojen ulkoseinat ovat maalattua profiilipeltia. Koilliskulman katol-

le johtavan metallirakenteisen kierreportaiden alaosassa — kellarin oven vierustalla on maalattua puu-
paneelipintaa.

Julkisivujen pinnoilta on paikoitellen irronnut keraamisia laattoja ja sileé betoni on paikoin vaurioitunut.
Muutamin paikoin julkisivupinnoilla havaittiin graffiteja. Elementtien saumaukset ovat monin paikoin
vaurioituneet — osaa saumauksista on jossain vaiheessa korjattu. Maanpinnan tasolla vaurioituminen
johtuu néhtavasti osin ilkivallasta koska saumausmassaa on viillelty. Paikoitellen alkuperaiset sau- :
mausmassaukset ovat kovettuneet. Paasisaankaynnin lasiseinien ja -katon kittaukset ja listoitukset
ovat paikoin vaurioituneita.
Julkisivujen lahivuosina tarvittavia korjauksia ovat laatta- ja betonipintojen puhdistus ja korjaus, ele—
menttien saumauskorjaukset, lasiseinien ja -kattojen kittaus- ja listoituskorjaukset. Kellarin puupanee-
liseina vaatii maalauskorjausta.



Kuva 7. Elementtijulkisivuja etel&én ja lanteen pain.

\ ! Kuva 8. Elementtijulkisivuja pohjoiseen péin. Kylmien
Keskellé keskusaulan sisaankaynti.

varastojen profiilipeltijulkisivua. Takapihan ovi-ikkunaseina.

Kuva 9.Vaurioituneita elementtisaumoja Kuva 10.Laattoja irronnut ja haljennut 2. kerroksen
maanpinnan tasolla julkisivussa.

Kunto: KL3 Tyydyttévé

Toimenpiteet: Julkisivujen laatta- ja betonipintojen puhdistus ja korjaukset. Element-
tisaumojen korjaukset. Lasiseinien ja -kattojen kittaus- ja listoituskorjaukset. Kellarin puu-
paneeliseing vaatii maalauskorjausta.
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3.6. lkkunat

Maanpinnan tason nayteikkunat ovat metallirunkoisia, 3-lasisia eristelasielementti-ikkunoita. 1. - 2.
kerroksen lilkehuoneistojen sandwich-elemetteihin liittyvat ikkunat ovat 3-lasisia MSE-puuikkunoita
(sisapuitteessa eristelasi), joiden ulkopuolen listoitukset ovat alumiinia. Takapihan puoleisissa matalis-
sa ikkunoissa on metallirakenteiset kalterit.

Osa ikkunoista toimii varapoistumisteina. 2- kerroksen varapoistumisteita paasee 1. kerroksen katolle.
Puuikkunat ovat maalipinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa. Yksittéisia maalipintojen kulumista oli ha-
vaittavissa. Vesipeltien maalipinnat hilseilevat paikoin.

Maanpinnan tason nayteikkunoiden eristelasielementtien véliin on kondensoitunut kosteutta ainakin
kukkakaupassa. Kaikkien liikehuoneistojen nayteikkunoiden toimivuutta ei voitu teippausten takia ha-
vaita.

Kuva 11. Kukkakaupan eristelasielementti ei ole

X Kuva 12. 3-lasinen MSE-puuikkuna — alumiini-listoitus
toimivassa kunnossa.

ulkopuolella.

Kuva 13.Ikkunan vesipeltien maalipinnat Kuva 14. 3-lasinen MSE-puuikkuna ulkopuolelta.

hilseilee.

Kunto: KL3 Tyydyttavéa
Toimenpiteet: Puuikkunoiden maalaus- ja listoituskorjaukset paikoitellen. Varapoistumis-
teiden riittavyyden tarkistus. Néyteikkunoiden eristelasien toimivuuden tarkistus liséselvi-
tyksend. ‘
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3.7. Ulko ovet

Liikehuoneistojen ulko-ovet ovat metallirakenteisia, ikkunallisia, eloksoitupintaisia ulko-ovia. Tuuli-
kaappien uloimmat ikkunat ovat eristelasia, ovet liittyvat osin ikkunaseiniin. Varasto- ja takatilojen ovet
ovat metallirunkoisia, puupaneelipintaisia umpiovia.

Ulko-ovet ovat paéosin tyydyttavassa kunnossa, jonkin verran korjausmaalaustarvetta oli havaittavis-
sa. Puupaneelipintaiset varastonovet vaativat maalauskorjauksen.

Kuva 15. Ulko-ovia ja sisaankaynteja ulkopuolelta.  Kuva 16. Tuulikaapin ulkoovet sisépuolelta.

Kunto: 3 Tyydyttéva...4 Hyvé
Toimenpiteet: Ulko-ovien korjausmaalaus.

Julkisivujen tdydennysosat

Julkisivujen téydennysosia ovat maanpinnan tason liikehuoneistojen ylapuolella olevat kattolipat, jotka
ovat todennakoisesti terdsrunkoisia osin huopa, osin profiilipeltikatteisia. Taydennysosaksi luetaan
my®&s itasivulla oleva lasikattoinen erkkeri ja paasisaankaynnin lasiseinat ja vino lasikatto. Paésisaan-
k&ynnin lasiseinét ja niiden vinot lasikatot ovat ulkopuolelta listoitetut alumiinilistoin.

Kattolippojen reunapellitykset ovat paikoitellen vaurioituneet esim. jakeluautojen térmailyjen takia. Kat-
tovesien poistoa ja huollettavuutta tulee korjata yl&puolen vesikourujen puhdistettavuuden seka jo ai-
emmin mainittujen sycksytorvien alapuolisten torikiveysten osilta.

Itasivun erkkerin katon puhdistus, lasin kalvojen korjaus olisi hyva tehda ennen talvea. Paasisaan-
kaynnin lasikaton listoja on monin paikoin kittailtu oletettavasti vesivuotojen takia. Korjauksia tulee jat-
kaa tarvittaessa.

Kunto: 3 Tyydyttivi

Toimenpiteet: Kattolippojen kattovesien poistojarjestelman korjaukset. Itasivun erkkerin lasi-
katon puhdistus ja korjaus. Pa&sisaankaynnin lasiseinien ja -kattojen tiivistys- ja listoituskorja-
us.
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Kuva 17. Sisaankaynti katoksineen
pohjoissivulla. Katoksen reunapellitys on
vaurioitunut.

Kuva 19. Erkkerin lasikatto, lumieste ja markiisi.
Siivous ja lasikatteen pinnoitteiden poisto.

IR
]

()
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Kuva 21. Kattolippojenvedenpoistokouru
krmikatteen ja profiilipellin yhtymakohdassa.
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Kuva 18. Itasivun erkkeri, jossa on
lasikatto.

Kuva 20. Koti Pizzan lampdpumpun
kondensiovedet imeytyvat

,/

J
/

Kuva 22. Kattolipoille on jaanyt
asennustarvikkeet ja poistettavat
johdotukset.




3.8. Yldpohja ja vesikatto

Ylapohjien kantavina rakenteina ovat ontelolaatat, joiden p&alla on lamméneriste ja ylapohjan tuule-
tustila. Ylapohjan tuuletustilan iimanvaihto on suunniteltu toimivaksi reunapeltien raon kautta.
Vesikatteena on kumibitumikermikate. Kate naytti olevan kunnossa. Kallistukset sisapuolisen veden-
poiston kattokaivoille néyttaa olevan riittavia. Katon kuntoa nakyvilta osin tulee tarkkailla ja tarkempi
kuntotutkimus tulee tehda noin viiden vuoden kuluttua.

Katolla olevat reunapellitykset, peltinostot ja lapivientien juuret ovat paikoillaan ja siimamaaraisesti
arvioiden kunnossa, joitakin kattovesikaivojen lehtisuojia puuttuu. Katon metalliset portaikot ja tikkaat
ovat hyvakuntoisia.

Katolla on varsinkin puisten kulkusiltojen vierella sammalia ja jékélia, jotka tulee poistaa. Kulkusillat
tulee uusia tarkastelujakson loppupuolella.

Katolla olevan terassin tiilikate on osin rikkoutunut ja tulee korjata.

Kuva 23. Yleiskuva vesikatolta. Kuva 24. Katolle johtavat kierreportaat,
: portaikot ja kulkusillat. Katolla on sammalta ja
jékélaa.

Kuva 25. Pedro’s pubin kattoterassi. Kuva 26. Kattoterassin rikkoutunut tiilikatto.

Kunto: KL3 Tyydyttava
Toimenpiteet: Sammalien ja jékélien poisto ja terassin tiilikaton korjaus. Kulkusiltojen uusimi-
nen. Vesikaton kuntotutkimus noin viiden vuoden kuluttua.
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3.8.1. F5, F6, F7 Sisétilojen pintamateriaalit, rakenteet ja kiinteat kalusteet

Sisaiset tilat (ei asiakkaille): porrashuone, kellarin ja 1. kerroksen kéytéavat

Porrashuoneen pinnat ovat pasosin maalipinnalla. Porrassytksyt ovat Elemento- porraselementtejé ja
kaiteet metallikaiteisia.

Kellarin ja 1.kerroksen kaytavien pinnat ovat maalipinnalla.

Maalauskorjauksia tulee tehda tarpeen mukaan. PTS-ehdotuksessa on varattu pintakorjauksiin ta-
sasummia muutamanvuoden vélein.

Kunto: 3 Tyydyttavéa
Toimenpiteet: Maalauskorjaukset.

Asiakastilojen aulat, kaytavat ja portaikot

Asiakastilat ovat lattiapinnoiltaan mosaiikkibetonia, maalipintaa ja muovilaatta tai -mattoa. Seinat ovat
padosin maalipinnalla. Paéportaikko on pinnoitettu mosaiikkibetonilaatoin ja kaiteet ovat metalliraken-
teisia. Paaportaikon yldosan seinélld on halkeama, joka johtuu todennakéisesti IV-konehuoneen puo-
lella olevien kompressorien tarinasta - kompressorit tulee tukea runkorakenteista.

Yleisétilat ovat pinnoiltaan hyvakuntoisia. Pieniin pintakorjauksiin on varattu korjausrahaa tasasummia
muutaman vuoden vélein.

Kuva 27. Keskusaulan porttaikko kaiteineen. Kuva 28. Teknisen tilan seindllé on portaikon
kohdalla tiiliseindn halkeilua.

Kunto: KL 3 Tyydyttévéa... 4 Hyvé
Toimenpiteet: Pienet pintakorjaukset, kompressorien tuenta.
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Tekniset tilat

Lamménjakohuone ja sahkokeskukset ovat kayttétarkoitustensa mukaisissa kunnoissa.
Katolla oleva /V-konehuone on pinnoiltaan kéyttétarkoituksensa mukaisessa kunnossa.

Kuva 29. Teknisen tilan tiiliseiné, jossa on tarindé Kuva 30. Teknisen tilan terdsrunkorakenteita ja
aiheuttamia kompressoreja. tiilliseinéé.

Liikehuoneistot

Tarkastetuissa liikehuoneistoissa arvioitiin ikkunoiden seka lattia-, sein&- ja kattopintojen kuntoa. Mar-
katiloista suoritettiin silmé&maarainen arviointi ja pistokoemainen pintakosteusmittaus.

Lattia-, seind ja kattopinnat ovat padosin siisteissé kunnoissa. Liikehuoneistojen haltijat suorittavat
yleenss itse omat sisatilojen pintakorjaukset.

Yleisimpia mainintoja kayttajakyselyissa:

julkisivut varusteineen ja rakennuksen vierustojen ulkotilat vaativat siistimista
lampolasielementti-ikkunat vaativat kunnostusta - huurtuvat

Yksityiskohtaiset huomiot 16ytyvat kayttajakyselyista.
Tarkastetuissa tiloissa havaitut viat:
Kampaamo Paplari; Katon ontelolaattaelementin hiushalkeama on korjattava.

Tesoman Kukka; Nayteikkunan lampélasielementit huurtuvat lasien vélisté — vaatii lisaselvitysta.
Koti Pizza; Lampopumpun kondenssivesi vuotaa seindrakenteeseen — korjaus.

Vaesténsuoja ja varastotilat
Normaaliaikana varastotilana toimiva vaesténsuoja on pinnoiltaan kéyttékunnossa. Vaesténsuojalait-
teiden ja -varusteiden tarkastus on kiinteist suojeluhenkildiden vastuulla.

Kylmat ulkovarastot
Koilliskulmalla olevat kylmat ulkovarastot ovat lippakatosten alla, seinat ovat metallirunkoiset,
peltipintaiset. Umpiovet ovat pinnoitetut puupaneelein.
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Kuva 31. Kampaamo Paplarin ontelolaatan Kuva 32. Kylmien ulkovarastojen
halkeama katossa. profiilipeltiseinia ja puupaneelipintaisia
ovia.

Kunto: 3 Tyydyttavé...4 Hyvé
Toimenpiteet: Sisétilojen pintakorjaukset.

3.8.2. Siirtolaitteet
Kiinteistdssa on yksi hissi, joka on porrashuoneessa. Hissi on korin ovien pinnoilta kohtalaisen hyva-
kuntoinen.

Kunto: KL4 Hyvé
Toimenpiteet: Hissien tarkastukset tulee tehdéd mééréysten mukaisesti.
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3.9. LVI- Jarjestelmit

3.10. G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kaukolampéverkkoon

3.10.1. G11 La&mmédntuotanto

Kiinteiston lampéenergia tuotetaan rakennuksen kellaritiloissa olevan kaukolammon alajakokeskuksen
valityksellé. Kiinteistén peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilammitysverkosto.

Lammonsiirrinten tiedot:

Lammitys  llmanvaih- Kayttévesi
to

valmistaja HOGFORS | HOGFORS | HOGFORS
teho, kW 120 150 198
tyyppi H-120 M H-150 M H-220 M
valmistusvuosi 1985 1985 1985
Saitolaitteet/automatiikka:

Lammitys lImanvaih- kayttovesi

to

Valmistaja OUMAN OUMAN | OUMAN
Tyyppi EH-203 EH-203 EH-203
LVI-
hélytyskeskus:
valmistaja ESMI
tyyppi NA
hal. siirto Ei tiedossa

Lammonsiirtimet ovat tulleet teknisen ja taloudellisen elinkaarensa paahan (siirtimien keskimaéarainen
tekninen kayttsika on n. 25 vuotta).

Kunto: Lamménsiirtimet: KL 1. Heikko, Séé&télaitteet: KL 3 Tyydyttavd, Halytyskeskus:
KL 3 Tyydyttéava.

Toimenpiteet: Ldmmonsiirtimien uusiminen varusteineen tarkastelujakson (10v) alku-

puolella.

Kuva 1. Kiinteistén alajakokeskus

asennusvuosi on 1985.
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Kuva 2. Digitaalinen saatéyksikks

H-203




8.10.2.

G12, G13, G14 Lammoénjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Lampojohtoverkosto on rakennusten sisépuolisilta osilta terasputkea hitsaus- ja kierreliitoksin Raken-
nusten sisdpuoliset terasputkiasennukset ovat silméamaéaraisesti arvioiden tyydyttdvéassa kunnossa.

Kiertopumput lammitys IV kayttévesi
valmistaja Kolmeks Kolmeks Kolmeks
tyyppi ASH-32/4 [ASH-32/4 | ASP-20/4
Saatoventtiilit [Bmmitys  ilmanvaihto kayttévesi
valmistaja TA TA OUMAN
tyyppi V292 V292 PN25

Lammityspatterit ovat teraslevypattereita. Termostaattiset patteriventtiilit (Oras Osyterm) ovat asennet-
tu vuonna 1986. Myés yksittaisia myéhemmin asennettuja patteriventtiileja havaittiin kiinteistotarkas-
tuksen yhteydessa. Alkuperaiset termostaattiset patteriventtiilit ovat tulleet teknisen kayttoikansa paa-
han. Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot LVI 01-10424/ KH 90- 00403 mukaan patteri-

venttiilien termostaattiosien keskimaarainen tekninen kayttdiké on 15...20 vuotta.

Termostaattisten patteriventtiilien uusimisen yhteydessa on suositeltavaa suorittaa myos verkoston

perussaato.

kiertovesi
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Kunto: Lémpdojohdot ja patterit: 3. Tyydyttava, Kiertopumput: KL 2. Linjaséété- ja sul-
kuventtiilit: 3. Tyydyttéavé, Eristeet: 3. Tyydyttéva, Patteriventtiilit: 2. Vélttava.

Toimenpiteet: Kiertovesipumppujen ja termostaattisten patteriventtiilien uusiminen, ja
lampojohtoverkoston perusséété alajakokeskuksen uusimisen yhteydessé (tarkastelu-
jakson 10v.) alkupuolella.

Kuva 1. Kolmeksin valmistama

pumppu vuodelta 1986.

Kuva 4. Oraksen valmistama
patteritermostaatti vuodelta 1986..

p=WSP



3.11.G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja jatevesiviemariverkostoihin.

3.11.1.  G22 Vesijohtoverkosto

Kiinteiston kayttovesiverkoston putket ovat kupariputkia. Kayttévesiverkoston sulku- ja saatoventtiilit
ovat palloventtillejé. Kayttdvesiputkistot ovat eristetty mineraalivillalla ja paallystetty muovipinnoitteella.

Kayttovesiverkostoa ei ole varustettu vakiopaineventtiililla. Vakiopaineventtiililla asetetaan verkoston
paineen ylaraja vakioksi. Vakiopaine alentaa veden- ja energiankulutusta sek& virtaamasta johtuvia
putkiston &&niongelmia. Se vahentaa myos verkostoon asennettujen laitteiden paineiskuja ja pienen-
taa putkistojen korroosiovaaraa.

Kayttovesiverkoston painetasoa tarkasteltiin mittaamalla kalustevirtaamia eri puolilla verkostoa. Paine-
taso oli mittausten perusteella hieman korkealla tasolla verrattuna Suomen Rakentamismaaraysko-
koelman osan D1 suositukseen (kalustekohtaiset vesivirrat 70-150 % normivirtaamasta).

Vesikalusteet ovat perustasoisia malleja. Liiketilojen vesikalusteina ovat 2-toimiset W(C-istuimet, seka
Oraksen 1-otehanat WC:ssa.

Kayttovesiputkiston elinkaari huomioiden (30v) ehdotan kayttévesiverkostolle tehtavaa kuntotutkimus-
ta.

Kunto: Vesijohdot: KL3. Tyydyttéva, Venttiilit: KL3. Tyydyttavé, Eristeet: KL3. Tyydyttéava, Ve-
Si- ja viemérikalusteet: KL3. Tyydyttavé.

Toimenpiteet: Kéyttévesiverkoston kuntotutkimus tarkastelujakson (10v)alussa. Vesikalustei-
den uusiminen tarkastelujaksolla(10v). Vakiopaineventtiilin asennus kéyttévesiverkostoon.
Vesikalusteiden uusiminen tarpeen mukaan.

3.11.2. G25 Jatevesiviemarit

Jatevesiviemérit ovat vuonna 1986 asennettuja muoviviemareita. Piha-alueen tarkastuskaivot ovat
betonirengaskaivoja teraskansin.

Kunto: Jétevesiviemaérit: KL3. Tyydyttévé, Kaivot: KL3. Tyydyttava.
Toimenpiteet: Viemaériverkoston huuhtelu tarvittaessa.

3.11.3. G24, E4 Sadevesiviemarit
Vesikattojen vedenpoisto on toteutettu kattokaivojen valityksella sadevesiviemareihin, Osassa katto-
kaivoja puuttui roskasiivila.

Kunto: Kattokaivot: KL3. Tyydyttévé
Toimenpiteet: Puuttuvien roskasiivildiden asennus ja kattokaivojen puhdistus saénndllisesti.
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Kuva 5. Kayttévesiverkoston
palloventtiileja.

Kuva 7. WC-pytty liiketilojen
saniteettitiloista.
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Kuva 6. Putkistoeristeita
mineraalivilla paallystetty
muovilla.

Kuva 8. Kattokaivosta puuttuu
roskasiivila.

B=WSP




3.12.G3 limastointijarjestelmat

Kiinteistéon on asennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

3.12.1.  G31, G32 limanvaihtokoneet ja varusteet

TK 1 Liiketilat 1986 IV-konehuone

PK 1 Liiketilat 1986 IV-konehuone LTO/neste
TK 2 Entisen pankin tilat 1986 1V-konehuone

PK 2 Entisen pankin tilat 1986 IV-konehuone LTO/kenno
TK 3 Ravintola 1986 IV-konehuone

PK 3 Ravintola 1986 IV-konehuone LTO/neste
PK 4 Keittié 2krs 1986 Vesikatto

PK 5 R-kioski 1986 Vesikatto

PK 6 Kukkakauppa 1986 Vesikatto

PK 7 Kellari 1986 Vesikatto

KSK-1.3 Liiketila A-osa tuulikaappi 1986 Tuulikaappi

TK 5 Pizza Hut 2007 IV-konehuone

lImanvaihtokoneissa TK1/ PK 1, TK 2/ PK 2, ja TK3/ PK 3 on nestekiertoinen lamméntalteenotto. II-
manvaihtokoneet ovat asennettu p&dosin vuonna 1986.

Tarkastuksissa iimanvaihtokoneissa ei havaittu normaalista poikkeavia &&nia (laakereista, kiilahihnas-
ta).

IV-koneiden kayntiaikojen tarkastelu on tarpeen huomioiden likkeiden aukioloajat.

Kiinteiston tekniset kayttsiat ja kunnossapitojaksot KH 90- 00403, LVI 01-10424 mukaan 1V-koneiden
keskim&arainen tekninen kayttsika varusteineen on n. 25 vuotta.

Vuonna 1986 asennetut IV-koneet tulevat teknisen elinkaarensa p&&hén tarkastelujakson (10v) alku-
puolella.

Kunto: IV-koneet: KL 3. Tyydyttava TK 5: KL 4. Hyvé
Toimenpiteet: Hankesuunnittelu vuonna 1986 asennettujen |V-koneiden
uusimiseksi.

Kuva 9. IV-kone TK 1 vuodelta 1986. Kuva 10. R-kioskia palveleva poistoilmakone
vuodelta 1986.
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3.12.2. G33, G34 Kanavistot ja paate-elimet

lImanvaihtokanavat ovat sinkittyd pyéreaa kierresaumattua peltikanavaa. Paéate-elimet ovat koneelli-
sen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiilejd merkiltaan (Lapinleimu/Flakt Woods). Paate-
elimet ja kanavat on asennettu vuosina 1986.

IV-kanavien puhdistuksesta ei saatu tietoa.

Kunto: 3. Tyydyttévéa
Toimenpiteet: Kanavien, paételaitteiden ja korvausilmaventtiilien puhdistus.

Kuva 10. Likainen tuloilmaelin. Pedros Bub.

3.12.3. G35 Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteet

Kuva 12. Temetin valmistama vaesténsuojan IV-laite.
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3.13.G4 Kylmatekniset jarjestelmat

Kylmékojeikot 2 kpl. (sijainti IV-konehuone) palvelevat Pizza Hutin kylmétiloja.

Kuva 13. Pizza Hut kylImakojeikot.

3.14.G7 Palontorjuntajéarjestelmét

3.14.1. G71 Alkusammutuskalusto
Kasisammuttimet

Kiinteistéssa on alkusammutuskalustona jauhesammuttimia.

Toimenpiteet: Saénndélliset tarkastukset.

3.14.2. G72 Sammutusvesilaitteet
Sisé- ja ulkopalopostit

Kiinteistéssa on kaytossa sammutusvesilaitteisto

PIKAPALOPOSTI
i

Kuva 14. Kiinteistéssa on kaytéssa pikapaloposteja.
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3.15.H Sahko- ja tietojdrjestelmat

3.16. H1 Aluesédhkoistys
H11.1 Piha- ja aluevalaisimet

Rakennuksen ymparistéa valaistaan ulkoseinien ja lippojen valaisimilla seké pylvésvalaisimin. Ul-
koseinien valaisimissa ovat valonléhteina purkauslamput (Hg). Pylvasvalaisimia on korkeina alueva-
laisimina, pihapylvastyyppisena ja matalina toritunnelmavalaisimina. Kaikki pylvasvalaisimet ovat va-
rustetut purkauslampuilla. Matalammat pylvaat ovat toteutettu opaalipalloilla. Lippojen valaisimet ovat
upotettua laatikkomallia. Erilaisia mainosvalaistusasennuksia on runsaasti.

Pylvaitten valonlahteet ovat energiaa tuhlaavia elohopeapurkauslamppuja. Korvaavilla LED-
valonlahteilla takaisinmaksuaika on sdhkénsééastona 1,5-2 vuotta hdméarakytkinohjatuissa valaisimissa
ja vaihtovali on 14 vuoden luokkaa valittaessa korkealuokkaiset lamput. Takuu kunnollisilla lampuilla
on 5 vuoden luokkaa. Pylvaita on jaanyt naapurin tontille. Naisté tulisi neuvotella ensi tilassa séhkén-
syo6tén vaihtamiseksi.

Opaalipallo-optiikka on valoa ylospain tuhlaava. Naissd voimakkaasti sivulle valaisevista CORN-
tyyppisista LED-lampuista olisi lisdetua, koska yldsuunnan valon mééara véhenee.

Ulkoseinien valaisimien runkoja on vahingoittunut. Naissa olevat valonlahteet ovat sdhkoé tuhlaavia
elohopealamppuja. Lippojen valaisimet ovat rappeutuneet uusittavaan kuntoon. Suositellaan ulkopin-
tojen ja lippojen valaisimien uudistamissuunnittelua.

Mainosvalaistusasennukset ovat heikkokuntoisia,

Kunto: KL 1-3 Heikko-tyydyttévé

Toimenpiteet: Ulkopintojen ja lippojen valaisimille tehd&én uusimissuunnitelma. Siirretéén
naapurin pylvésvalaisimien séhkénsyéttévastuu naapurille. Vaihdetaan valaisimiin energiate-
hokkaat lamput. Mainosvalaistus laaditaan kokonaisuudessaan uudelleen. Poistetaan ul-
koseinisté kaikki kaytostéa poistunut séhkévarustelu. Huolletaan ulkoseinien séhkévarustelu.

Kuva1. Huonokuntoisia seindvalaisimia. Kuva 2.Parkkialueitten valaisin.
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Kuva 4. Energiasy6pp6 valaisin 600 W.

i

| 1
Kuva 6. Mainosvaloasennusta.

5. Johdotuksia mainosvaloille. Toi-
mimaton katseenvangitsija.

3.17.H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22 Jakokeskukset alle 1000 V
H22.1 Padkeskus

Kiinteistén paakeskus on jaettu kahteen sijaintiin. Varsinainen paakeskus (PK)on nimellisvirraltaan
630 A ja paasulake on kooltaan 400 A. Toinen pa&keskus on nimetty PK-kiinteistd nimellisvirraltaan
250 A. Samassa huonetilassa on monimittauskeskus 1. kerroksen liiketiloille nimellisvirraltaan on 250
A. Keskukset ovat levyrakenteisia, kosketussuojattuja IP20(30).

Paakeskukset ovat hyvassa kayttokunnossa. Joitakin puuttuvia varokerenkaita havaittiin. Keskukset
ovat yllapidettévissa huoltotoimenpitein yli 10-v-jakson.

Kunto: KL4. Hyva.
Toimenpiteet: Huolletaan varokerenkaat. Huolletaan merkkivalot.
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H22.2 Muut keskukset

Liiketiloissa on paaosin alkuperaiset keskukset. Keskukset ovat kosketussuojaisia. Uudehko keskus
on Pizza Hut-tilassa. Liiketilojen keskukset ovat hyvassa kunnossa. Elinkaarta on jéljella runsaasti
normaaleilla huolloilla.

lImanvaihtokonehuoneessa on koteloidut keskukset. Kytkimet olivat asialliseen tapaan automaat-
tiasennossa. Naitten osalta on huomautettavaa merkkivaloista. Liséksi TK-1 —moottorin Iampdrele-
painike on jumittunut ala-asentoon.

Kunto: KL3-4. Tyydyttédva-hyvé
Toimenpiteet: Huolletaan merkkivalot. Huolletaan TK-1 l&mpdrele.
H22.3 Ohjauskeskukset

Pedros Pub — tilassa on ohjauskeskus valoille ja iimanvaihdolle. Ohjauskeskus on toteutettu valo-
painikkein.

Keskuksen merkkilamput ovat palaneet. Yksikaan ei toimi. Keskus on syyté huoltaa.

Kunto: KL2. Vélttavéa
Toimenpiteet: Huolletaan merkkivalot. Siistitéd&n.

H23 Kompensointilaitteet
Kiinteistdssa on automaattinen loistehon kompensointi 150 kvar. Laite on mallia Nokia SDXA.

Kompensoinnin porras 3 oli paélla ennen pikatestia. Virran katkaisun ja palautuksen jalkeen askellus
tapahtui vain portaaseen 1 ja jai siihen, vaikka kiinteistossa olivat esimerkiksi iimanvaihdon moottorit
paivakaytolla. Saataja ei toimi tarkoitetulla tavalla.

Kunto: KL2. Vélftavéa
Toimenpiteet: Huolletaan loistehon kompensointilaite.

3.18.H3 Johtotiet ja ldpiviennit
Johtoteina on vaakasiirtymille sinkittyja tikashyllyja.

Kaapelihyllyt ovat hyvakuntoisia ja kaytettévissa sellaisenaan tulevissa saneerauksissakin. On syyta
tarkistaa ettei hyllyilla ole kaytosta poistettuja johtoja.

Sulkemattomia seina- ja valipohjalapivienteja ei havaittu. Seinalapiviennit suljetaan SFS6000 mukaan
aina rakenteen luokittelusta riippumatta. Asian luonne on sen tyyppinen, ettéd sulkeminen on tarpeen
takautuvasti, mikali avoimia lapivientejé havaitaan.

Kunto: KL4 Hyva. Lapiviennit: Epéselvé.

3.19.H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot

Liittymisjohto on kaavion mukaan 2 kpl AX240.
Elinkaarioletuksen mukaan liittymiskaapeli on uutta vastaavassa kunnossa (elinkaari esim. 70 vuot- /
ta/maarittelematon). /

Kunto: KL4. Hyvé P4

Sivu 31/38 ///./.ws P



H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalintasaus on toteutettu padgmaadoituskiskolla. Kiskoon ovat tuotu johdot putkiston sahkéises-
ta yhdistyksesta, kuluttajamaadoituksen elektrodista sek& antenni- ja puhelinjarjestelmasta.

Kuluttajamaadoituselektrodi on kaavion mukaan kellarikerroksen anturaan asennettu silmukka. Toteu-
tustapa on rakennusajan mukainen, mutta tuottaa heikon maadoitustuloksen, mikali raudoituksia ei ole
otettu yhtenaisena mukaan potentiaalintasaukseen. Teknisesti kuluttajamaadoituksen hyvyyteen vai-
kuttaa eniten sen suurin ulottuvuus maaolosuhteiden jalkeen. Maata jostain syysta kaivettaessa on
maaelektrodin ulottuvuutta mahdollista jatkaa varsin pienilla kustannuksilla.

limanvaihtokonehuoneessa tulisi olla lisépotentiaalintasaus. Téllaista ei I6ytynyt. Maadoituskaaviossa
ei ole erikseen mainittu |V-jarjestelman potentiaalintasausta.

Jérjestelma on vajaa. Potentiaalintasausjrjestelmésté on syyté laatia seikkaperainen ajantasapiirus-
tus. Toimenpiteet taman selvityksen perusteella.

Kunto: KL2. Tyydyttava

Toimenpiteet: Mahdollisessa tekniikkaremontissa uusitaan maadoitusjarjestelma.
Lisdselvitystarve: Tarkastellaan lisépotentiaalintasausten riittévyys (esim. IV-koneh.). Selvit
yksessé laaditaan ajantasainen maadoituskaavio.

Parannusehdotus: Maankaivutéissé laajennetaan maaelektrodia.

H43 Nousujohdot

Nousujohtoina on PVC-eristeisia kaapeleita. Jakelujérjestelmana on padosin vanhentunut 4-
johdinjarjestelma.

Kaapeleista ei havaittu huomautettavaa. Takautuvaa muuttamispakkoa ei ole jarjestelméan nykyaikais-
tamiseksi. 5-johdinjarjestelmalla ei myoskaan saavuteta liséarvoa liikerakennuksissa. Tietoverkot oli-
vat takavuosina herkkié rakennuksen potentiaalieroille, joita 4-johdinjarjestelman tasausvirrat aiheutti-
vat. Nykyiset parikierretyt paikallisverkot eivét ole héiridherkkia samalla tavalla. Isommissa tekniik-
kasaneerauksissa johtojarjestelma on kuitenkin syyta uusia (nyt ei PTS-asia)..

Paajohtokaaviossa on vanhentuneita merkintja.

Kunto: KL4. Hyvéa
Toimenpiteet: Paivitetdan paéjohtokaavio.

H44 Voimaryhmdjohdot

Voimaryhma&johdot tarkoittavat talotekniikan voima- ja ohjausjohtoja. Katselmuksessa seurattiin kiinni-
tyksia, lapivienti&, suojauksia ja vapaita johtojen péité (=purettavaa asennusta).

Huomautettavaa havaittiin vain 1V-konehuoneessa, jossa puuttuu jakorasiasta kansi. Osa ulkopinnan
epamaaraisisté johtoasennuksista saattavat olla voimaryhmajohtoja. Kts. kohta H1.

Kunto: KL4. Hyvéa
Toimenpiteet: Huolletaan jakorasioitten kannet (1 havainto).

H45 Valaistusryhmijohdot

Valaistusryhméjohdot tarkoittavat valaistuksen johtoja ja rasiakojeita. Katselmuksessa seurattiin kiir)ni-/
tyksia, lapivientia, suojauksia ja vapaita johtojen péita (=purettavaa asennusta) seka kojeitten (pigté—
rasiat, kytkimet) kuntoa. e
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Varustelutaso on paagosin asiallista tasoa, vaikka kayttajakyselyssa parista liiketilasta iimoitetaan pisto-
rasioita olevan liian vahan. Elinkaarimallissa yleissahkoistyksen pistorasioitten ja kytkimien vaihtovéli
on téllaisissa rakennuksissa 30-45 vuoden luokkaa. Havaintojen mukaan tarkastelujakson (10 v) yli
parjataan padosin tarpeen mukaisella huollolla.

Puutteita havaittiin jakorasioitten kansissa (muutamia) ja ulkopuolella my®&s rasialépivientien vaurioita
(muutamia). Ulkopuolen varustelusta — kuten johdoista - on maininta my&s kohdassa H1.

Pistorasiahuoltoa tarvitaan liiketiloissa:
- Pizza Hut: Loysasti kiinnitetty pistorasia.
- Tessun kirppis: Tuulikaapissa murtunut pistorasia.

- Pedros Pub: Pistorasia irrallaan.

Kunto: KL4-2 Hyva- Vélttava
Toimenpiteet: Huolletaan jakorasiat siséllé ja ulkona. Huolletaan liiketilojen pistorasi-
at.

3.20.H5 Valaisimet

H51. Sisavalaisimet

Kiinteistéssa on kaytetty paaosin loisteputkivalaisimia. Valaisimia on jossain maarin uusittu tilojen
kayttdjien toimesta.

Loisteputkivalaisimilla elinkari on 25 vuoden luokassa ja varsinkin kaytetty lampputekniikka on vanhe-
nemassa. LED-lamput ja valaisimet ovat jo hinta-laatusuhteeltaan kayttékelpoisia. LED-putkien sijaan
voi asentaa myés edullisen LED-paneelivalaisimen 18hes samalla kustannuksella. Tamé asia on pun-
nittava, mikali uusimiseen paadytaan yhtion tai osakkaan toimesta. Energiataloudellisessa mielessa jo
8 tunnin vuorokausikaytélla LED-tuotteet maksavat itsensé nopeasti sdéstyneena séhkéna. Myos
[&mmon tuotto puolittuu.

Elinkaariongelmia tuottavat taman ikaisissa loisteputkivalaisimissa Iahinné loisteputkien pitimet, mutta
naita voi vaihtaa. Voitaisiin suositella loisteputkivalaisimiin tarpeen mukaista huoltokorjausta tarkaste-
lujaksolle (10 v) ja putkien uusimista LED-malleiksi. LED-putkilla valaisimien lampeneminen véhenee,
jolloin jéljella oleva eliniké& moninkertaistuu.

Kokonaisuutena vaikuttaa silts, etté valaisimet tulisivat inventoida. Osa valaisimista pitéisi uusia ennen
isompaa remonttia kerralla. Mahdollisesti uusitut valaisimet ovat taysin kéytettavissa pienella vaivalla
my6s saneerausvaiheessa eli saneerausta ei kannattaisi odottaa kaikkien valaisimien osalta.

Huomautettavat:

- Kotipizza: Loistevalaisimien ritilat havinneet. Tyétasovalaisin hajonnut. Takahuoneen
valaisin toimii 2 sekuntia sytytyksesta.

- Tuloaulan kohdevalaisimet pimennetty huollon vaikeuden takia.
- Vaestbnsuojassa on varsin heikko valaistus.

Tyétasovalaisimien kunnossapito kuuluu osakkaalle. Kotipizzan takahuoneen valaisimen toiminta viit-
taa liikekytkinvalaisimeen. Valo ei syty, jos muualta tulee riittavasti valoa. Osakkaan asia selvittéa itse
tai huollon kanssa.

Aulan kohdevalaisimien tilalle tulisi vaihtaa pitkaikaiset ylésvalot. LED-tuotteille luvataan jopa 50000 !
tunnin kayttéaika, joka tarkoittaa yli kymmenen vuoden huoltovélia.
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Vaestonsuojassa suositellaan uusimaan valaisimet valotehokkaiksi. Korvatuilla, muuten hyvalaatuisilla
ja virheettomilla, valaisimilla voi pitaa yll& samanlaisia ulkopuolen valaisimia (esim. huoltoportaassa).

Kunto: KL1-3 Heikko - Tyydyttévéa

Toimenpiteet: Huolletaan valaisimien kuvut ja ritilét. Siirrytdén loisteputkien sijaan LED-
putkiin. Uusitaan osa laatikkovalaisimista (inventoinnin perusteella). Vaihdetaan aulaan pit-
kéikéiset LED-yl6svalot.

Lisédselvitystarve: Valaisimien inventointi. Toimenpiteet inventoinnin perusteella. Tutkitaan
Kotipizzan takahuoneen oudosti kéyttaytyvé valaisin.

3.21.H7 Erityisjarjestelmat
H74 Turvallisuusvalaistusjirjestelma

Kiinteistéssa on merkkivalaisimia. Valaisinyksikéita huolletaan saannéllisesti eika niihin tassa puututa.
Keskuskoje on uusittu Teknowaren tuotteella.

Pikatestissé akun kunnosta ei havaittu huomautettavaa.

Jarjestelma on hyvassé kayttékunnossa ja pidettévissa yll4 tavallisilla huoltotoimenpiteill.
Kunto: KL4 Hyvaé.

3.22.J Tietojarjestelmat
J11 Puhelin ja muu tietoliikenne

Puhelinkaapelointina on alkuperéista parikaapelijarjestelmaa ja parikaapelilla toteutettu paikallisverk-
ko.

Puhelin- ja tietoliikennevalmiuksista ei ole huomautettavaa.
Kunto: KL4. Hyva.

J21 Antennijarjestelma
Antennijarjestelmén on omalla antennilla toteutettu. Mastossa ovat UHF-, 2 kpl VHF- ja ULA-antenni.

Huomautettavaa on maston varusteista. UHV-antenni on vain vaakapolarisaatiolle ja antenni on vauri-
oitunut. Muuten ei havaittu huomautettavaa.
Kayttajakyselyssa Hiushuone Paplarista iimoitetaan antennipisteita olevan liian vahan.

Kunto: KL3 Tyydyttévéa
Toimenpiteet: Péivitetédén maston varustelu. Lisétéén antennipisteité (Hiushuone Paplari)
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J66 Rakennusautomaatiolaitteet

Katselmuksessa seurattiin kenttalaitteitten ja johdotusten kuntoa, reittejd, kiinnityksia ja lapivienteja
seka suojaputkituksia. Naista ei havaittu merkittdvaa huomautettavaa.

Saatolaitteita on kaytossa useita merkkeja. Havaittiin merkit Ouman, TA, Schneider. Ouman EH-
sarjan tuotteet ovat edelleen nykyaikaisia ja niité on varsin paljon kaytéssa. TA:n yksikkésaatimet ovat
vanhenemassa. Vaikuttaa kuitenkin silta, ettd seuraavaan tekniikkaremonttiin asti parjatdédn normaa-
lein tarpeenmukaisin huolloin.

Alkuperainen halytyskeskus on Esmi Oy:n HTY-sarjaa ja koepainike iimaisee laitteen olevan kaytdssa.
Epéaselvaksi jai miten siita siirtyy huollolle tietoa. Laitteen yhteydessa on robottipuhelin, mutta se ei ole
kaytossa. Tarkemmin LVI-osiossa.

Kunto: 2-4 Vélttédva- Hyva.
Toimenpiteet: Palautetaan hélytykset kokonaisuutena hallittavaan tilaan.
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4 ENERGIATALOUDEN ARVIOINTI
Kohdetiedot
Kiinteistén perustiedot ovat raportin kohdasta 2. 1 Kiinteistén perustiedot.
Kulutustiedot

Lampoenergian/veden ja séhkoenergian toteutuneita kulutustietoja saatiin tilaajalta kayttéon v. 2012 -
2014.

Kaukolammén ominaiskulutukset on laskettu Liike ja kauppakeskusten keskimaaraisten saatilakorjat-
tujen ominaiskulutusten 27 kWh/m3/v. mukaan. S&akorjattu kulutus on normeerattu Jyvaskylan kulu-
tustasolle.

Taulukko 1.
Mitattu kulutus (MWh/a) 458 417 425
Saékorjattu kulutus (MWh/a) 430 432 438
—— —m3
Ominaiskulutus (kWh/r-m?,a) 32 32 33
Ero vertailuarvoon (kWh 27/r-m?,a) 5 5 6
: 0
Ero vertailuarvoon (%) 20 % 20 % 22 %

Kiinteistén Iampéenergian ominaiskulutus on ollut vuonna 2014 huomattavasti korkeampaa verrattuna
liike ja kauppakeskusten keskiarvo kulutustasoon (n.27 kWh/r-m3 a)

Kiinteiston l&mpdenergian arvioitu kulutusjakauma on esitetty taulukossa 2.
Taulukko 2.

Lampoener:
LC 11l 14 '~
Kulutustas

Lammitys

158 37 %
limanvaihto 213 50 %
La&mmin kayttévesi 55 13 %
Yhteensa 425 100 %

Kiinteiston vedenkulutuksen arvioitu kulutusjakauma on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3.

2751

Vedenkulutus (m?®a) 2795 2348
Ominaiskulutus (dm? r-m?) 206,8 210,2 176,5
Ero vertailutasoon (61dm3/r-m?) 207 210 177
Ero vertailutasoon (%) 239 %] 245 %)| 189 %,

Kiinteistén vedenkulutus on ollut vuonna 2014 huomattavasti vertailukulutustasoa korkeampaa.
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Lampoéenergia

Kiinteiston lampdenergian ominaiskulutus on ollut esim. vuonna 2014 33 kWh/r-m3,a. Verrattuna liike-
ja kauppakeskusten keskiarvo kulutustasoon (n. 27 kWh/r-m?,a) kiinteistén l&mpd&energian kulutus on
keskiarvoa korkeampi (+ 22%). Lammitysenergian kulutukseen vaikuttaa my®s osaltaan l&mpiméan
kayttoveden kulutus eli kayttajien vedenkayton tottumukset.

Veden kulutus

Ero vertailutasoon (61dm?/r-m?) esim. vuonna 2014 kulutus oli 176 dm?® r-m?* eli kulutus on (+189%)
korkeampaa vertailutasoon.

Yleisena ohjeena on, ettd vedenkulutusta voidaan kiinteistéssé pienentad seuraavilla toimenpiteilla:
- Suoritetaan toisinaan kaikille wc-istuimille huoltotarkastusta l&pivuotojen varalta

- Vesikalusteita uusittaessa valitaan hanat, joissa on virtaaman rajoitusmahdollisuus,
seka we-istuimet, joissa on huuhteluvedenméaaran valintamahdollisuus.

Sahkodenergia

Kiinteistosahkon kokonaiskulutus on siind maarin iso, ettd kohennus kulutukseen saattaa maksaa
huolellisenkin energiakatselmuksen tai -tutkimuksen nopeasti.

Kiinteiston sahkdenergian kulutus on esitetty taulukossa 4.

Taulukko 4.

B Kiinteistosahkén kulutus Yksikkd 2013 2014 2015
Kiinteistosahkon toteutunut kokonaiskulutus kWh/a 131334 | 130631 | 126043
Kiinteistosahkon ominaiskulutus kWh/Rm®a| 9,9 9,8 9,5
Kulutuksen muutos-%, kun vertailuvuosi 2013 0,0 -0,5 -4,0
Ominaiskulutuksen vertailuarvo tilastoista kKWh/Rm3a 8,0 8,0 8,0
Ero vertailuarvoon KWh/Rm®a| 1,9 1,8 1,5
Ero vertailuarvoon % 23 23 18

Rakennustyypille ei ole sopivaa vertailuarvoa. Liike- ja palvelurakennusten sédhkonkulutus siséltaa kai-
ken sahkonkulutuksen. Tassé kohteessa sahkonkulutus on kiinteistén omakulutusta eli aluevalaistus-
ta, aputilojen valaistusta, iimanvaihdon sahkoa seka pienien aputoimintojen sdhkéa. Suurin kuluttaja
ovat ilmanvaihdon laitteet.
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1.1 Yhteenveto ominaiskulutuksista ja energiansiistétoimenpiteet

Lammoén ominaiskulutukset ovat korkeampia verrattuna liike- ja kauppakeskusten keskiarvo kulutus-
tasoon (n. 27 kWh/r-m? a). Kiinteiston lampéenergian kulutus on keskiarvoa korkeampi (+ 22%). Kor-
keaan ominaiskulutukseen vaikuttaa osaltaan lamménsiirtimien elinkaari seka patteritermostaattien
huono kunto.

Lamménsiirtimien ja patteritermostaattien uusiminen seka Iammitysverkoston perussaats on toimenpi-
teené suositeltavaa energiatalouden kannalta.

Kayttéveden ominaiskulutus on huomattavasti korkeampaa verrattuna liike ja kauppakeskusten kes-
kimaaraisiin ominaiskulutuksiin (r-m?). Ero vertailutasoon (61dm3r-m?) esim. vuonna 2014 kulutus oli
176 dm?¥ r-m® eli kulutus on (+189%) korkeampaa vertailutasoon. Vedenkulutuksen korkeaan tasoon
voi vaikuttaa vuonna 2016 havaittu kayttveden sulkuventtiilin vuoto (voinut vuotaa pitkidkin aikoja)
seké kylmévesiverkoston korkea paine 11bar.

Kuntoarviossa ehdotettu vakiopaineventtiilin asennusta.

Sahkoenergian kaytossa tulee tarkastella téssé kohteessa kokonaiskulutusta. Mikali minkaanlaisia
energiataloudellisia optimointeja ei ole tehty, voi saastépotentiaali olla esimerkiksi 20 %. Tassa koh-
teessa taméa merkitsee vuositasolla 2600 euron saastéa. Vuosisaastén mahdollisella arvolla saa riitta-
vén selvittelytyon séhkonsaastépotentiaalin selvittamiseksi.

Laskelmissa on kéytetty tilaajalta saatuja energian ja veden hintoja (sis. alv 24 %): kaukolampé 53,00
€/ MWh, séhkéenergia 0,12 €/ kWh ja kéyttévesi 3,00 € m2.

Tarkempien energiansaéstétoimenpiteiden saéstévaikutukset ja energiankayton séastopotentiaali voi-
daan selvittaa erillisella energiakatselmuksella.
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KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAEHDOTUS (PTS)

YHTEENVETO
Kiinteisto Koy Tesoman Ahma
Pinta-ala 2843 m2
Rakenteet, LVIS |Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2016]2017|2018]| 2019 | 2020]2021] 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |Yhteensd
Rakenne 3] 79| 18 8 0] 13 10 0 0 8 139
LVI 0] 17 0 o] 27 0 0 0 0 2 46
Sahko6 14| 10,7 0 0 0 0 0 0 0 0 25
YHT. x 1000 € 17| 107| 18 8 271 13 10 0 0 10 210
€ / hm2/kk 6,0| 37,5 6,3 28| 9,5 46| 3,5 0,0 0,0l 3,5 73,8
€ / hm2/kk 0,50| 3,13] 0,53| 0,23| 0,79| 0,38] 0,29| 0,00 0,00| 0,29 6,1

PTS yhteenveto
120

100 £

80 +

x 1000 € 60

40

20 ¥

vuosi

| BRakenne BLVI BSahks 1
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